UCHWALA
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 16 wrzes$nia 2026 r.
NR XIX/199/2026

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:
- obszar dzialki nr 46/18,
- obszar dzialek nr 398, 416, 400,
- obszar dzialki nr 363/20,
- obszar dzialek nr 376/10, 376/11, 376/2,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026.
poz. 662) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art.34ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego
uchwata Nr XXI11/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., wraz z pdzniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbu ewidencyjnego
Pomieczyno:

- obszar dzialki nr 46/18,

- obszar dziatek nr 398, 416, 400,

- obszar dziatki nr 363/20,

- obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2, gmina Przodkowo.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr VIII/86/2025 Rady Gminy Przodkowo
zdnia 6 marca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:

- obszar dzialki nr 46/18,
- obszar dziatek nr 398, 416, 400,
- obszar dziatki nr 363/20,
- obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2, gmina Przodkowo.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sg:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zalacznik nr
1+ zalgcznik nr 4);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 5);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 6);

4) dane przestrzenne (zalacznik nr 7).
§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsdw, ktore moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m

Id: 1D943F10-3155-4855-9B1D-842F46B26B18. Podpisany Strona 1



oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysunigte przed lini¢
zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotycza cze$ci
podziemnych budynkow;

2) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, szklarnie, altany, itp.;

3) Zabudowa — budynki;

2. Pojecia uzyte w planie iniezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 10m - nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, z wyjatkiem budynkow zlokalizowanych na terenach o wysokim
poziomie wod gruntowych.

3. Na dziatkach, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktora nie spowoduje
dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) tereny MNW - zaliczajg si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MNW-MWW-U - zaliczaja si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) tereny RZM - zaliczajg si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j.

2. W zagospodarowaniu i urzgdzeniu dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca
rzezbe terenu.

3. Zaleca si¢ minimalizowanie udziatu sztucznych nawierzchni szczelnych. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

4. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowa¢ wierzchnia, urodzajng warstwe prochnicza
gleby, wcelu jej pozniejszego uzycia w procesie odtwarzania gleby ipokrywy ro$linnej na obszarach
podlegajacych przeksztalceniu powierzchni ziemi.

5. Powstajace w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwa gleby), nalezy uzy¢ na miejscu
w celu zasypania stop fundamentowych iodtworzenia powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac.
Niewykorzystany nadmiar mas ziemnych nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wilasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

7. Ucigzliwo$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

8. Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej prowadzonych prac,
poprzez zastosowanie urzgdzen imaszyn spelniajacych polskie normy w zakresie emisji hatasu oraz unikanie
prowadzenia prac zwigzanych ze znaczng emisja hatasu w porze nocne;j.

9. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
konserwacji iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie cickow
wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi. Wiasciciele
terenu zobowigzani sg utrzymywacé ikonserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz majg
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.
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10. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio
nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggow
drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejscie poza obreb wykopu.

11. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o0 ochronie przyrody.

13. Nowe zagospodarowanie terenu nalezy wkomponowac w istniejace zadrzewienia, potraktowac je jako
powierzchni¢ biologicznie czynng.

14. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej ro§lin, grzybow izwierzat. Realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

15. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zmian stosunkow wodnych na terenie objetym
planem oraz na terenach sasiednich, wtym nie moze utrudnia¢ obiegu wody (migdzy innymi sptywu
i odprowadzania wod opadowych).

16. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

17. W przypadku wycinki drzewostanu, nalezy ja prowadzi¢ poza okresem legowym — tj. w okresie wrzesien-
luty.

18. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca formg i sktadem gatunkowym do
roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Przedmiotowe tereny nie sg potozone w granicach krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego przyjetego uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego.

2. Czeg$¢ terenoOw, oznaczonych na zalaczniku graficznym, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno, w ktorym obowiazujg nastepujace zasady:

1) materiaty elewacyjne — tynki mineralne, cegla (licowki ceglane) w kolorze naturalnego spieku cegly matowej
w odcieniach czerwieni i brazu, kamien w partii cokotowej, drewno w postaci konstrukcji szachulcowej lub
w formie dekoracji (deskowanie szczytow, koncowek krokwi), zakaz stosowania klinkieru, sidingu, oktadzin
z tworzyw sztucznych,

2) pokrycie dachu — dla dachow stromych stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze naturalnego spieku
(matowe czerwienie 1ibrazy), dopuszcza si¢ zastosowanie innych dachowek imitujacych ceramiczng
(cementowa, blachodachowka), dopuszcza si¢ kolorystyke dachow w odcieniach szarych matowych dla
dachow jednospadowych, ptaskich, stropodachow,

3) gléwna bryla budynku zatozona na rzucie poziomym w ksztatcie prostokata o stosunku diugosci bokow
w przedziale od 1:1,5 do 1:2,5,

4) forma architektoniczna zabudowy winna by¢ spdjna w obrebie dziatki budowlanej,

5) kolorystyka obiektow budowlanych: nalezy stosowaé kolorystyke stonowang; zakaz stosowania kolorow
jaskrawych, tj. kolorow materialdéw budowlanych przejaskrawionych, polyskujacych, o wysokiej intensywnos$ci
barw oraz niebedgcych kolorami naturalnymi - tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna,
dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno)

3. Dla pozostatych terendéw zabudoweg nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy
regionu:

1) gtowna bryta budynku zatoZzona na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata; dopuszcza si¢ ksztattowanie rzutu
budynku w postaci dwoch, potaczonych ze sobg tacznikiem, bryt zatozonych na rzucie poziomym w ksztalcie
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prostokata; ponadto, dopuszcza si¢ zastosowanie elementow rozcztonkowujacych bryle w postaci werand,
gankow, wnek, podcieni, facznikow;

2) forma architektoniczna zabudowy winna by¢ spdjna w obrebie dziatki budowalnej,

3) kolorystyka obiektow budowlanych: nalezy stosowac kolorystyke stonowana; zakaz stosowania kolorow
jaskrawych, tj. kolorow materialdow budowlanych przejaskrawionych, potyskujacych, o wysokiej intensywnosci
barw oraz niebedacych kolorami naturalnymi - tradycyjnych materialéw budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna,
dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno),

4) pokrycie dachu matowe w odcieniach czerwieni, szarosci, czerni.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

1. Czg$¢ terenow, oznaczonych na zalgczniku graficznym, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno. W granicach strefy obowiazuje:

1) nakaz zachowania iochrony historycznego ukladu przestrzennego wsi, wtym: historycznego uktadu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni
zwigzanej z historycznym przebiegiem drdg, zwiazanej z historycznymi siedliskami we wsi — nasadzenia
graniczne; oraz zwigzanej ztradycja, miejscami kultu — krzyze przydrozne i kapliczki), historycznego
uksztaltowania terenu,

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji historycznej tradycji budowlanej miejscowosci
i regionu pod wzgledem skali, gabarytéw, formy architektonicznej, lokalizacji na dzialce wzgledem drogi,
usytuowania i formy dachu,

3) nakaz lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce;

4) nakaz zachowania i ochrony historycznych podzialow parcelacyjnych, uczytelnienia ich w przestrzeni; zakaz
wprowadzania wtornych podziatow poprzecznych,

5)zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych inegatywnie wplywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskie;j:

a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z gléwnych ciggow
komunikacyjnych,

¢) zakaz lokalizacji anten telekomunikacyjnych, masztow i stupow (nie dotyczy stupow oswietleniowych).

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno
ochronie podlegaja historyczne:

1) uktad ruralistyczny wsi Pomieczyno,

2) zespoty zabudowy, w szczego6lnosci zabudowy zagrodowe;j,
3) forma zabudowy,

4) podzial dziatek,

5) uktad drog.

3. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia
lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

4. Czg$¢ terendw, oznaczonych na zatacznikach graficznych, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno. W granicach strefy obowigzuje:

a) ochrona waloréw krajobrazowych i ekspozycyjnych istniejacej struktury przestrzennej;
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b) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych inegatywnie wplywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskie;j:

- zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

- zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z gléwnych ciagoéw
komunikacyjnych,

- zakaz lokalizacji anten telekomunikacyjnych, masztow i stupow (nie dotyczy stupéw oswietleniowych),

c¢) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji historycznej tradycji budowlanej miejscowosci
i regionu — obowiazuja ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie z Ustaleniami szczegotowymi.

5. W granicach planu znajduje si¢ budynek ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego
ustala sig:

1) zachowanie i ochrona budynku w zakresie historycznej lokalizacji na dzialce, historycznej bryly budynku,
ksztattu dachu , dyspozycji $Scian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej 1idrzwiowej), historycznych materiatbw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegdlnosci
kolorystyki wynikajacej z zastosowania ceglanej elewacji):

2) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz,
3) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

4) zamierzenia przy obiekcie ujetym w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw wymagaja stosowania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

6. W granicach planu znajduje si¢ siedlisko o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktérego ustala sie:

1) ochrona istniejacej zabudowy w zakresie lokalizacji na dzialce, historycznego rzutu budynkow, historycznej
bryty budynkow i geometrii dachow — bez wtornych przeksztalcen;

2) zachowanie granicznych obsadzeni zieleni wokot siedliska,

3) dla nowej zabudowy w obrebie historycznego siedliska typ zabudowy nawigzujacy do miejscowej i regionalnej
tradycji budowlanej wystepujacej we wsi Pomieczyno.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.
§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntdow stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub warunkow
technicznych umocnienia skarp, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, polozona jest w 50 metrowym lub 150 metrowym pasie
izolujacym teren czynnego cmentarza — zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegélowe zasady oraz warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Plan nie wyznacza terenow do scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku tej procedury:
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1) minimalna powierzchni dziatki: 1000m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 12m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°,
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach szczegétowych:
a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu.
§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ nieskazong wod¢ pitng itechnologiczng w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W granicach planu znajduja si¢: drogi wewnetrzne. Ponadto obstuge komunikacyjna obszaru objetego
planem stanowi droga wojewddzka graniczaca zterenem objetym planem oraz droga powiatowa i publiczna
gminna.

2. Woda: z sieci wodociagowe;j.
3. Scieki sanitarne:

1)do sieci kanalizacji sanitarnej; wtym S$cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach; zasady odprowadzenia
$ciekow technologicznych do srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej Iub braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego zudokumentowanym
wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt
podtaczy¢ do sieci.

4. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasno$ci lub do systemu kanalizacji deszczowe;j,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

6. Energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

7. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

8. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

9. Zagospodarowanie odpaddw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Przez obszar objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne SN-15kV i nN-0,4kV.

11. Wzdhuz linii napowietrznych obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7m od osi linii) —
dla linii $redniego napigcia SN-15kV oraz 7m (po 3,5m od osi linii) — dla linii niskiego napigcia nN-0,4kV

12. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 15kV i 0,4kV — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
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13. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy.

14. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od potrzeb.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

15. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg oraz budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg ilokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

16. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

17. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;. .
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Nie okresla sig.
§ 14. Wysokos$¢ stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczego6lnych terenéw w nastepujacej wysokosci:
1) 15%,

2) dla terendw, dla ktorych plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci oraz dla terendw stanowigcych grunt bedacy wilasnoscia gminy Przodkowo
nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu nr IMNW

1) Przeznaczenie terenu:
- IMNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2) Powierzchnia terenu:
- IMNW - 1,5%ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) czes$¢ terenu IMNW, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 4,

5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, maks. 9,0 m, przy czym dla
zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45° glowna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
25°+45°; gtéwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dzialki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

h) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce,
w przypadku lokalizacji ustug; maks. — nie okresla sie,

1) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w iloci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac¢
wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami ipowigkszenia nieruchomosci
sasiedniej.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przez przedmiotowy teren, przebiega linia SN-15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12
ust. 12,

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 2MNW

1) Przeznaczenie terenu:
- 2MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2) Powierzchnia terenu:
- 2MNW - 0,2%ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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a) wzdtuz potnocnej granicy przedmiotowego terenu nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j
o szeroko$ci min. 4m (zgodnie z zalacznikiem graficznym): zielen formowana pietrowo, skladajaca sig
z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 2MNW, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 4,

b) czgs¢ terenu 2MNW, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, maks. 9,0 m, przy czym dla
zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45° gtowna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
25°+45°; glowna kalenica: rownolegta lub prostopadia do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

h) w granicach wlasno$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 1 miejsce,
w przypadku lokalizacji ustug; maks. — nie okresla sie,

i) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac
wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami i powigkszenia nieruchomosci
sasiednie;j.

7) Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
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sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) czgs¢ terenu 2MNW, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w 50 metrowym pasie izolujacym teren
cmentarza oraz w 150 metrowym pasie izolujgcym teren cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z §9
ust. 3.

3. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 1-2MNW-U

1) Przeznaczenie terenu:
- IMNW-U, 2MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
2) Powierzchnia terenu:
- IMNW-U - 0,79ha;
- 2MNW-U - 1,02ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ustugi handlu,
- ustlugi rzemie$lnicze,
- ustugi gastronomii,
- ustugi biurowe i1 administracji,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) ib) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) W terenie IMNW-U w odleglosci 45m od terenu drogi gminnej — ul. Krolewskiej, nalezy wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjno — krajobrazowej o szerokosci min. 6m (zgodnie z zatacznikiem graficznym): zielen
formowana pigtrowo, sktadajaca si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 2MNW-U, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie
z §7 ust. 1, 2,

b) cze$¢ terenu 2MNW-U, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla terenu IMNW-U: 50%,

— dla terenu 2MNW-U: 40%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, maks. 9,0 m, przy czym dla
zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6 m od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dla terenu IMNW-U: -dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potlaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° glowna kalenica: rownolegla Iub prostopadta do frontu dziatki, -dachy
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°; gtowna
kalenica: réwnolegla lub prostopadta do frontu dzialki, -dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci
25°+45°  -dla czg$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
25°+45°, dopuszcza si¢ dach plaski, -dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak:
werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu
dachu bryly gtéwnej budynku,

-dla terenu 2MNW-U: -dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potlaci dachu, kat
nachylenia potaci 40°+45° lub 18°+25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci 1,2m-1,8m; gtowna
kalenica: réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki, -dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci
25°+45°  -dla czg$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
25°+45°, dopuszcza si¢ dach plaski; dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak:
werandy, garaze, itp.; powierzchnia stropodachu i dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
rzutu dachu bryly gtownej budynku,

h) w granicach wlasno$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / SOm2 powierzchni uzytkowej ushug,
- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie jednak nie mniej niz 1 miejsce, w przypadku lokalizacji ustug;
maks. — nie okresla sie,

1) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniaé
wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?> (w terenie 2MNW-U)
i 1500 m? (w terenie IMNW-U), nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen iobiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migedzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami
i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

a) czgs¢ terenu 2MNW-U, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w 50 metrowym pasie izolujagcym teren
cmentarza oraz w 150 metrowym pasie izolujgcym teren cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z §9
ust. 3.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1U-PP

1) Przeznaczenie terenu:

- 1U-PP — teren ustug lub produkcji przemystowe;.
2) Powierzchnia terenu:

- 1U-PP - 0,54ha;

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna

- rzemiosto ustugowe i produkcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze, §lusarskie,
stolarskie),

- sktady 1 magazyny,
- obiekty budowlane zwigzane z technologia funkcji wiodacej,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla
zarzadcy nieruchomosci; przy czym, jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

- dopuszcza si¢ instalacje OZE na dachach, wylacznie na potrzeby wilasne; w czegsci terenu potozonej
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno
obowiagzuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z gtownych ciggow
komunikacyjnych

c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych wpkt3lit. ai b funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) wzdluz granic przedmiotowego terenu nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej
o szeroko$ci min. 6m (zgodnie z zalacznikiem graficznym): zielen formowana pietrowo, skladajaca sig
z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, charakteryzujgca si¢ duza wytrzymatoscia na zanieczyszczenia
przemystowe.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

a) cze§¢ terenu 1U-PP, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie
z§7 ust. 1, 2,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 25°+45° dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza
si¢ dach ptaski; dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.;
powierzchnia stropodachu i dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni rzutu dachu bryly
glownej budynku,

h) w granicach wtasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

8) min. 1 miejsce postojowe / S0m2 powierzchni uzytkowej ustug
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9) min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
10) min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny

1) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa winny spetniac
wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

k) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami ipowigkszenia nieruchomosci
sasiedniej.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przez przedmiotowy teren, przebiega linia SN-15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 111 §12
ust. 12.

5. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 1-2RZM

1) Przeznaczenie terenu:
- 1RZM, 2RZM - teren zabudowy zagrodowe;j.
2) Powierzchnia terenu:
- 1RZM - 0,31ha;
- 2RZM - 0,27ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoScia rolnicza : budynki mieszkalne, inwentarskie
1 gospodarcze,

- budowle zwiagzane z rolnictwem,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) ib) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) teren 2RZM zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1, 2,

b) w terenie 2RZM znajduje si¢ budynek ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow; zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5,

¢) w terenic 1RZM znajduje si¢ siedlisko o wartos$ciach historyczno-kulturowych; zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 6

5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
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b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dla terenu 1RZM: -dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° gléwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki, -dachy
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°
glowna kalenica: rownoleglta lub prostopadta do frontu dziatki, -dla zabudowy towarzyszacej: kat
nachylenia potaci 25°+45°, -dla czeséci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat
nachylenia potaci 25°+45° dopuszcza si¢ dach ptaski, -dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czegsci
budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢
40% powierzchni rzutu dachu bryly gtéwnej budynku,

- dla terenu 2RZM: -dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 40°+45° lub 18°+25° z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 1,2m-1,8m;
glowna kalenica: rownoleglta lub prostopadta do frontu dzialki, -dla zabudowy towarzyszacej: kat
nachylenia potaci 25°+45°, -dla czg¢sci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat
nachylenia potaci 25°+45° dopuszcza si¢ dach ptaski, -dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci
budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢
40% powierzchni rzutu dachu bryly gtéwnej budynku,

h) budynki nalezy lokalizowa¢ w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej — wokot podworza,

1) w granicach wlasnos$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1RN

1) Przeznaczenie terenu:
- 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2) Powierzchnia terenu:
- 1RN -2,48ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- grunty orne i uprawy,
- faki 1 pastwiska,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze§¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie
z §7 ust. 1, 2,

b) czes¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 4,
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c) czgs¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3,

5) Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) czg$¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w 50 metrowym pasie izolujacym teren
cmentarza oraz cze$¢ terenu 1RN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w 150 metrowym pasie
izolujacym teren cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 3.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1ZN

1) Przeznaczenie terenu:
- 1ZN — teren zieleni naturalne;j.
2) Powierzchnia terenu:
- 1ZN -0,6%ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- naturalne zadrzewienia 1 zakrzewienia,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) czes$¢ terenu 1ZN, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 4,

5) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) cze$¢ terenu 1ZN, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w 150 metrowym pasie izolujacym teren
cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 3.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 1-4KDD

1) Przeznaczenie terenu:
- 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD — teren drogi dojazdowe;j

2) Powierzchnia terenu:

- 1KDD - 0,006ha;
-2KDD - 0,15ha;
- 3KDD - 0,04ha;

-4KDD - 0,008ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- droga dojazdowa,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiat przystankowych,
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- lokalizacja ciagow pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

- lokalizacja zieleni,

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) ib) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §6 ust. 1.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny stanowig czgsci pasa drogowego drog dojazdowych,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

9. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1 KPP

1) Przeznaczenie terenu:

- 1KPP - teren komunikacji pieszej
2) Powierzchnia terenu:

- 1KPP - 0,03ha;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) teren 1KPP zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Pomieczyno — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1, 2,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traca moc, w granicach objetych niniejszym planem, nw. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) zatwierdzony uchwatg nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pomieczyno, gmina Przodkowo (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 73 z dn. 02.06.2003 r. poz. 1168 1.),

2) zatwierdzony uchwala nr XXVI/271/2006 Rady Gminy Przodkowo zdnia 16 marca 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006 r.).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug

RZM teren zabudowy zagrodowej

KDD teren drogi dojazdowej

§ siedlisko o wartosciach historyczno-kulturowych

-~ | pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo
uchwalonego uchwatg Nr XXI111/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r.
zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr V111/96/2015 z dnia 19 listopada 2015,

Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016r.,
Nr XXXV1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.

skala 1:10.000

m przedmiotowy teren

ZALOZENIA StUZACE WYZNACZENIU KIERUNKOW ROZWOJU GMINY
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

tereny zainwestowane . X
(zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa)

lasy i zadrzewienia

wody powierzchniowe

ranice ocos\JwE. cych Buwmv. L .
mim wykazu w tabelach nr1A i 1B znajdujace sie w cz.lll
schematy, wykazy i zestawienia tabelaryczne)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

PREHIT) tepensomoioue Bkl mieszkaniowyeh

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
Ochrona $rodowiska

<57 == krawedzie dolin rzecznych

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszary proponowane do ochrony

- strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaréw zabytkowych

zabytki archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkéw
stanowiska archeologiczne (numeracja wg wykazu w tekscie)

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

docelowy uktad drég publicznych

|I

drogi gminne

numeracja wg wykazu w tekscie
trasy turystyczne

trasy rowerowe
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regionalny szlak turystyki rowerowej (Nr 111, Nr 133)

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
telekomunikacja

istniejace stacje bazowe telefonii komorkowej
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Uwaga: zgodnie z czg$cig tekstowg Studium - pkt "2.2.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw",podpunkt "2.2.1.1. lit. a Tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych

dla obszaru gminy (...)",cyt.: "tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych lub wolnostojgcych budynkéw takich jak

nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne oraz rzemiosto; wyklucza sie lokalizacje obiktéw handlowych
z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000 m2, dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw sportowych, boisk, (...)"
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Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr X1X/199/2026 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.09.2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:
- obszar dziatki nr 46/18,
- obszar dziatek nr 398, 416, 400,
- obszar dziatki nr 363/20,
- obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2,
gmina Przodkowo

URB Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
PRACOWNIA dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno
PROJEKTOWA Sp. z 0.0. gmina Przodkowo m —Am_m
ul. Wassowskiego 12136 Autor planu:  mgrinz. arch. Ewa Pieftkowska

80-225 Gdarisk 1:1000

Strona 1

1d: 1D943F10-3155-4855-9B1D-842F46B26B18. Podpisany



/ Ps
Ps\
Nazwa organu prowadzgcego panstwow 0s ski
LEGENDA zasob gegdezyjmy i kortoggaﬁczmy 3tgrosta Kartuski
USTALENIAPLANU | 5 Identyfikator ewidencyjny p/zzm{) 2014.3149
granica obszaru objetego miejscowym materiofu z0s0bu
— planem zagospodarowania przestrzennego Nazwa materiafu zasobu M@po zasadnicza
linie rngranlczajace tereny o roznym pfzeznaczenlu Data wykonania kopii materiatu zosab7/20 5.05.27
lub réznych zasadach zagospodarowania i B i
Imie, nazwisko i podpis /z up. Starosty
nieprzekraczalna linia zabudowy osoby reprezentujqcej organ Adam Barejko
. . . . . . . ) MAPA DLA CELOW INFORMACYJNYCH
= MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej —+——— 7 i
I S
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; V\ AN Wojewddztwo: pomorskie
- wolnostojgcej lub ustug e ~ / Xl Powiat: kartuski
RZM teren zabudowy zagrodowej QZW 7i SRQpor 2205052, Preodkous
Y zag ) + + + T + s L\\ }/ 472/ OBrets_0007, Pomieczyno
. T T T ST ‘ \\\ 5 :\\ " / jatka(i™wg zakresu
RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy L R S R N N T va
. + . + N + . N + . S = NV N . SEkdja: 6.22222 W%W 1 Bi
. . . T e e " ozipsmy. PYAETRE2000 strifa 64(18)
ZN teren zieleni naturalnej L 7 Ty 7 | j m ASE - LK w0 ’ ,ZM@/L A (
ottt ) E SN A AN RGNV 7/ Sy i
R . / ! / N R L & / |
KDD | teren drogi dojazdowej T + T + i ¥ T + T + T ) 7 \ N VAN e g
IR AR Y/ / > S YN 6/ /) /
o . Tt STt e N NN\ R /470 /5 /7, s s
KPP teren komunikacji pieszej t ot ot T s ' K, i3 NI A S _
‘T’ f ‘T’ f /T # ‘T’ ‘?’ # T 4 b R N & P~ \ // ~o /o, . \/
granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu T y’ + ot ) o AN / g J — ( 371/3
ruralistycznego wsi Pomieczyno T 4 T ya T + R/ R/ S NPy / N7 \
. .. . & i L
Q/e\@ granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska_ AR Y ; W i B 3 <
‘ archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow |  © 4 T T VY Al [N, ,
. . 54/ N P
“ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska R R T R
\ archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow |/ Tt 5;;7/ 397 /4 @ 4 G
L — 8 -~ SN
@ bud K uiet . - ‘ewbdzkiei ewidencii zabvtk 7****4&/// o N
udynek ujety w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow S . + . + o /] . ’
L y /
strefa ochrony ekspozyciji historycznego uktadu T + T + & /Q/ /
ruralistycznego wsi Pomieczyno R Y 7 j;r/
+ 7/ 2 )
INFORMACJE | ZALECENIA T + T / //]
T C /\5 v / (
p—a —a—a—a granica 50metrowego pasa izolujgcego cmentarz + f’f / /\’ 4 |
/A )/
CLL» . . +9 - **t%
L L granica 150metrowego pasa izolujgcego cmentarz ¢ N
A LU :
. . . . . W } L | 7
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej A I_i < :
< : /AP N MY R '
// ’ // Q) / R I? I* N /
/ /\\/\/ // g - y é ) 48 I_ _\l_ SR
!/ // y II da1 ///g‘ §\/ | /” I_ I__ | k%L 8
w4 e [
\/\ AN // /// .,zf// 1NN _L\L}R N Rﬁ_
7 ) "o 1L kf“ % / |_ I_ k_l_7 | N
\\\ N 7 IIL\/ ] /§’ j«,/ | I_ \L I_ _\%Rt_
NN / CN /
e RN CUFEE
\\ \\\ / 890 // // /I.L/Lli i I_ I_ L:/[%I_ B
N ;
N ISy 4w N YR UL
\ ~_ J Y i IK SRS R
\\\\\ Iﬁm / | N I_%I\_%L_ N I_ .
— / A |4 |
~ /) (540 ans Sl |
] N, N o
t I_ L B I_ [ 19 } 97.3\
v L_L ) > f o
(Il AN L " SR\
g \\
LI NN -
L_L ™ ) %
= . e
) L N : -
// \,\ww Y \ \‘ 1918 I
/ I_wsi: // //,"\\\ \\ ‘
N
// Br I_ I_ /<// //// \\\é | “ /
RV
/ L_Ll SN d ™ \\ \ /
/ I— I— / &// / \ ‘wm /
< .l ¢ RN / T /
\ w7 T / )
\ NS N / / ‘ 7
. R A< N / / a - \ /
\ JC‘_;‘\r:l e /// \ \\ II / . 1985 yZ
\ = < /// \ 36/7 AN /I / 1974 182 / R
\ s > AN / / / AN RV
\ //\ /// / AN / / / ™~ m s
N S ‘ / DA " S/ ~ S
w N T / / 1979 // L1981 .
\\ - II)\\ // // / 1986 ~/
A /N
\\ /I 7/ // 4 ‘ 1 Rhl <198 - o
N / 7 b
N { / a PV 398
\ \ wl (
\ |
\ | \ e .
\\ / \\\\
7 Vo ‘
e \ / A\ . |es -
s \ / \ \ .22
_ e Nz \ \
e Ve R \\j
s RVI A
s \
ey \ \ ‘ R ‘
-z - A\ \ ‘ \ RV ‘
Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo - \ \\\\ " N
uchwalonego uchwatg Nr XXI11/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r. \ & a4
zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr VI111/96/2015 z dnia 19 listopada 2015 ., N\ \ L1978 T o3 .
Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzes$nia 2016r., \\ \ \ s
Nr XXXVI/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r. \ \\\ \os i
skala 1:10.000 \ \\\ \
; \ \\ 1984 \ Ps
: \ A\ : \ PsV
\ \\ \ \\
\\ W\ \ s
\ \ \3 . . 1987 .ZDOD
\\ Yo \
\ // \ \\ ] RUN
\ / \ \ 1995
\ / \ ‘
N/ \ ‘
\/ \ |
\
/ \\ \\ | -
/ 1982 “‘ o /7
/ \ \ . / \
/ S A y | \
)
//// . EGL 93.0
3 // / 4 / /
% - - : L T w ’ | \
ol WL MNYS & - /
e / KCH 82 d/ —
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO - / / L -
. | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ / /M "1 975 N\ E
E przedmiotowy teren Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow & ) e \
: , ) dzieta architektury i budownictwa N ¢ o o
ZALOZENIA SEUZACE WYZNACZENIU KIERUNKOW ROZWOJU GMINY I || wpisane do rejestru zabytkéw WKZ o s 5
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU —~ 1 Z N \ »
tereny zainwestowane Obszary proponowane do ochrony . — === B \| ]
(zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa) - strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaréw zabytkowych e ) | 19; gt
lasy i zadrzewienia .| zabytkowe ruralistyczne uktady wsi / : ///,/",g > 5
\ / I I R _ i w75 S
wody powierzchniowe cmentarze znajdujgce sie w ewidencji zabytkow WKZ i N // o : e ) mm\mm\\“jym%‘ ’
?ranice obowia}zuj cych mPZAP. o . zabytki archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkg:’:v.v / / RV \ // o i - me
f— — — Wﬁ wykazu w tabelach nr1A i 1B znajdujace si¢ w cz.llI stanowiska archeologiczne (numeracja wg wykazu w tekscie) | 4 / Nmm
schematy, wykazy i zestawienia tabelaryczne) - ———_
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY L akcenty krajobrazowe / / 0 10m 50 m ; 100 m
KIERUNKITWSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ : / / h]]]:f-:_ i | I ]
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI / 7/
= t . funkaii mieszkani h | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ / // - - - -
i _%ggqmgfc\fﬂg‘\ggeﬁuﬂe%ld?leSZ aniowycl Kierunki rozwoju systeméw komunikadji % Zatgcznik graficzny nr 2 do Uchwaty Nr XIX/199/2026 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.09.2026 r.
§ i / w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Vil.3.U, MN| tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych docelowy uklad drog publicznych / R P dla fra menté]w obr gu Zwidenc g'nepo Pomiecz r?o‘ :
-opis i wiekécie droga wojewodzka DW nr 224 - klasa Z iy 9 ¢bu ewidencyneg yno:
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, numeracia wg wykazu w tekScie < « 83/2 - obszar dziatki nr 46/18,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK drogi gminne ~ - obszar dziatek nr 398, 416, 400,
Ochrona srodowiska numeracja wg wykazu w tekscie N\ - obszar dziatki nr 363/20,
=| krawedzie dolin rzecznych frasy luystyczne N - obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2,
1 N gmina Przodkowo
Krajobraz kulturowy [ce=e=s=]| regionalny szlak turystyki rowerowej (Nr 111, Nr 133) \\ — -
] eie | szoalery dize I N URB Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
aleje i szpalery drzew Kierunki rozwoju systemow komunikadii N PRACOWNIA dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno
zaopatrzenie w gaz: projektowane \\ PROJEKTOWA Sp. z 0.0. gmina Przodkowo Skala
koncepcja przebiegu tras gazociggdw sredniego cinienia \\ ul. Wassowskiego 12/36 Autorplanu: - mgr inZ. arch. Bwa Piefikowska 1-1NNN

Id: 1D943F10-3155-4855-9B1D-842F46B26B18. Podpisany Strona 1



363/15

185

azwa-erganu prowadzqcego panst
@Qw\o.wv@mw\ggfmx i rolO@moﬁ%ij

OWEtarosta ?

Identyfikator ewidencyjny
— _materiafu zasobu

P.2205.2014.3149

Nazwa @wﬁ/oé zasobu

Mapa zasadnicza

Data wykonania Kopii materiafu zas

H82025.05.27

Imie, nazwisko i podpiss
osoby reprezentujqce]j orgap

z up. Storosty
Adam Barejka

363/13

| -

e ,

Nr XXXVI/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.
skala 1:10.000

N
MAPA DLA CELOW ,Zﬁom§>oézg

Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: kartuski

220503_2, Przodkowo

0007, Pomieczyno
{): wg zakresu

strefa 6
Ukt wys.: PL=EVRE2007—NH

(18)

. 4 / / — \
Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo _lmOmZ DA
— uchwalonego uchwatg Nr XXI111/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r.
zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr V111/96/2015 z dnia 19 listopada 2015, USTALENIA PLANU
Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016r.,

I——

granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej

strefa ochrony ekspozyc;ji historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Pomieczyno

pas ograniczen od napowietrzne;j linii elektroener

0

[T
[

m przedmiotowy teren

ZALOZENIA SEUZACE WYZNACZENIU KIERUNKOW ROZWOJU GMINY
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

tereny zainwestowan

ﬁmccvmo&msaamm._\a%osm_ mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa)

Krajobraz kulturowy
1 L
®® 66| alejeiszpalery drzew
I

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kierunki rozwoju systeméw komunikacii

docelowy uktad drég publicznych

m droga wojew6dzka DW nr 224 - klasa Z

wg wykazu w tekscie

wody powierzchniowe

ranice ocoEJwE. cych Buwmv. L .

Em wykazu w tabelach nr1A i 1B znajdujgce si¢ w cz.lll
schematy, wykazy i zestawienia tabelaryczne)
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KIERUNKITWS NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

drogi gminne
tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych ja wg wykazu w tekscie
- opis i w tekScie trasy turystyczne
[VIIL3.U, MK| tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych

trasy rowerowe
regionalny szlak turystyki rowerowej (Nr 111, Nr 133
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, ﬂ 9 v sy 1 ( )

- obszar dziatki nr 363/20,
- obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2,
N /| OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK Kierunki rozwoju systeméw komunikacj _ gmina Przodkowo .
/| el presteme dote e opan URB Nisfcony plan 2gospodarowara pessizemegs
/ Komcenoia korvtarzy ekolbeicenyoh I ] i ) o PRACOWNIA a fragmentow obrebu ewidencyjnego Pomieczyno
// L pcj; J}. y . giczny —+—+—4 koncepcja przebiegu tras gazociggéw sredniego ci$nienia PROJEKTOWA Sp. z 0.0. gmina Przodkowo m—Am_m
/U £ T, .| krawedzie dolin rzecznych ul. Wassowskiego 1236 Autorplanu:  mgr inz. arch. Ewa Pienkowska

80-225 Gdanisk ‘_ . ‘_ OOO

) .. . m.QQON:m_.
Sredniego napiecia (SN-15kV) o 'szeroko$ci 14m, 1j. po7m
w kazda strone od osi linii

INFORMACJE | ZALECENIA

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15kV

0 10m 50 m ; 100 m

Zatgcznik graficzny nr 3 do Uchwaty Nr XIX/199/2026 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.09.2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:
- obszar dziatki nr 46/18,
- obszar dziatek nr 398, 416, 400,
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Zatgcznik graficzny nr 4 do Uchwaty Nr X1X/199/2026 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.09.2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:

- obszar dziatki nr 46/18,
- obszar dziatek nr 398, 416, 400,
- obszar dziatki nr 363/20,

- obszar dziatek nr 376/10, 376/11, 376/2,

gmina Przodkowo
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XI1X/199/2026
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 16 wrzesnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentow obre¢bu ewidencyjnego Pomieczyno:

obszar dzialki nr 46/18,

obszar dzialek nr 398, 416, 400,

obszar dzialki nr 363/20,

obszar dzialek nr 376/10, 376/11, 376/2, gmina Przodkowo

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 01.07.2026 r. do 29.07.2026 r. Termin wnoszenia
uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 29.07.2026 r. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, wniesiono 1 uwagg, ktora nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XI1X/199/2026
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla fragment6w obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:

obszar dzialki nr 46/18,

obszar dzialek nr 398, 416, 400,

obszar dzialki nr 363/20,

obszar dzialek nr 376/10, 376/11, 376/2, gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajgcy wysokos¢ 1 przedmiot finansowania. Wspotfinansowanie moze odbywaé sie z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy
celowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zakacznik nr 7 do uchwaty nr XI1X/199/2026
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 wrzesnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentow obre¢bu ewidencyjnego Pomieczyno:
obszar dzialki nr 46/18,
obszar dzialek nr 398, 416, 400,
obszar dzialki nr 363/20,
obszar dzialek nr 376/10, 376/11, 376/2, gmina Przodkowo

Zalacznik4.gml

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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UZASADNIENIE

do uchwaly
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Pomieczyno:
- obszar dzialki nr 46/18,
- obszar dzialek nr 398, 416, 400,
- obszar dzialki nr 363/20,
- obszar dzialek nr 376/10, 376/11, 376/2,
gmina Przodkowo

1. Opis przedmiotu planu
1) Uchwata nr VIII/86/2025 Rady Gminy Przodkowo z dnia 6 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu

ewidencyjnego Pomieczyno, obejmowata pi¢¢ nizej wymienionych obszarow:

- dziatka nr 46/18,

- dziatki nr 398, 416, 400,

- dziatka nr 363/20,

- dziatki nr 376/10, 376/11, 376/2,

- dziatka nr 344/3,

w trakcie procedury planistycznej z uwagi na zmiang¢ planow inwestycyjnych Gminy, podjeto

decyzje o wylaczeniu obszaru dziatki nr 344/3.

W zwiazku z powyzszym teren opracowania obejmuje cztery fragmenty obrebu ewidencyjnego

Pomieczyno, potozone w jego potudniowej i centralnej czesci. Przedmiotowe tereny zlokalizowane

sg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,

jeden teren zlokalizowany jest bezposrednio przy drodze wojewddzkiej, pozostate przy drogach
gminnych.

Dla poszczeg6élnych obszar6w obowigzuja ustalenia nw. miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego:

- planu zatwierdzonego uchwatg nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Pomieczyno, gmina Przodkowo (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73 z dn. 02.06.2003 r. poz. 1168 1.),

- planu zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Pomieczyno (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006 r.).

Przystapienie do sporzadzenia planu nastapito w celu uporzadkowania przestrzeni oraz polepszenia

warunkow inwestycyjnych, w zwiazku z wnioskami sktadanymi przez wtlascicieli terenow,

dotyczacymi zmiany przeznaczenia terendw lub zmiany parametréw zabudowy.

2. Sposdb realizacji w uchwale wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Tereny przeznaczone sa pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, ustugi oraz produkcje. Obszar planu potozony jest w sasiedztwie
terenow zabudowanych zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i
produkcyjna, a takze przy drodze wojewodzkiej i drogach gminnych. Forma architektury
planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bgdzie ksztaltowana w
nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte sg w §5. Ponadto, w
§15 zawarte sg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe

Plan w §5, okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w §6 okresla zasady
ksztaltowania krajobrazu, natomiast w §15 — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2025r. poz. 647, ze zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 960, ze zm.).

W §5 plan okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.).

Plan w §7 oraz w Rozdziale 2 — ustalenia szczegdlowe, w obszarach w ktorych wystepuja tereny
oraz obiekty chronione, plan okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b
niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia dla poszczegoélnych rodzajow terendw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne § 5.

Wymagania 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w §15, poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan, ustalajac sposob przeznaczenia terenow, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposéb optymalny: pod zabudoweg zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, ustugi oraz produkcjg. Obszar planu potozony jest w
sgsiedztwie terendw zabudowanych zabudowa zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinna,
uslugowa i produkcyjng, a takze przy drodze wojewoddzkiej i drogach gminnych. Potozenie
predysponuje wigc teren pod przeznaczenia go pod ww. funkcje.

Prawo wiasnosci

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty wlasnosci prywatnej. Ustalenia planu uwzgledniaja
potrzeby wiascicieli terendw z poszanowaniem obowigzujacych przepisoOw prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamkniete ani ich strefy ochronne. Plan uzyskat
pozytywne uzgodnienie od wlasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajgc pod zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg, ustugi oraz produkcje jedynie tereny
sasiadujace z istniejagca zabudowa, potozone w poblizu ciagéw komunikacyjnych oraz tereny
przeznaczone na ten cel w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przodkowo.

Do projektu planu wptynelty wnioski prywatne, byly one rozpatrywane w taki sposob aby
pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dziatek z interesem wiascicieli sgsiednich nieruchomosci
oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwoséci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej
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Woéjt Gminy zagwarantowat spoteczenstwu udzial w pracach nad planem miejscowym:

- w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu,

- na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania
planu,

- nastronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostalo zamieszczone obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzania planu,

- w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o konsultacjach spotecznych,

- na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o konsultacjach spotecznych,

- nastronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostalo zamieszczone obwieszczenie
o konsultacjach spotecznych.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywal jawnos$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktore zwigzane sg z udzialem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody.

14) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
Teren objety planem stanowia grunty wlasnosci prywatne;.

Przedmiotowy teren jest przeznaczony gtownie pod zabudowe¢ zagrodowa, mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, ustugi oraz produkcje. Obszar planu polozony jest w sgsiedztwie
terenéw zabudowanych zabudowg zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa i
produkcyjnag, a takze przy drodze wojewodzkiej 1 drogach gminnych. Do projektu planu wptywaty
wnioski prywatne. Wnioski zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XXI11/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009rz p6zniejszymi zmianami, zostaty
uwzglednione.

15) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Wyktadnia polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XXII1/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy
Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r.,
Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016r., Nr XXXVI1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.,
XV1/211/2020 z dnia 30. wrzesnia 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXV1/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowe tereny oznaczone sg jako:

- tereny zainwestowane: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,

- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych,

Zgodnie z powyzszym, przedmiotowa zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Dla gminy Przodkowo obowigzuje Uchwata Nr XVI/186/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy PRZODKOWO oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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na obszarze gminy PRZODKOWO. Zgodnie z zawartym w ,,Wynikach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo” punktem 5.: ,REKOMENDACIJE DO
WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW MIEJISCOWYCH” wskazuje si¢
dokonanie zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego podejmowane w wypadku
m.in. ztozonych wnioskdéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie.

W zwiazku z powyzszym plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1. Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych” do przedmiotowego planu, ustalenia planu spowoduja
wzrost wptywdw do budzetu oraz wzrost wydatkow z budzetu. Przychody do budzetu gminy beda
wptywaty z tytutu: optaty planistycznej, podatkow od gruntow oraz budynkow, a takze podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych. Wydatki z budzetu przeznaczane bedg na realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz wykup gruntow wilasnosci innej niz gminna
przeznaczonych na cele publiczne gminne.
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